Breyv till Andreas Carlson, infrastruktur- och bostadsminister

Arende: Handliiggning av detaljplan Jirvedstrand — behov av prioritering och rittssiker
bedomning

Hej Andreas,

Vi skriver till dig i egenskap av entreprenor och planintressent for detaljplanen Jarvedstrand i
Ornskoldsvik — ett projekt som syftar till att omvandla ett gammalt, inhiignat och férorenat
industriomrade till ett Gppet, tillgdangligt och blomstrande bostads- och rekreationsomrade vid
vattnet.

Ansokan ldmnades till Regeringskansliet i februari 2024 efter att Linsstyrelsen upphivt den av
kommunfullmiktige antagna detaljplanen. Tyvirr har drendet dnnu inte beretts av handlédggaren, och
eftersom denne nu meddelat sin avgang riskerar processen att fordrojas ytterligare.

Vi vinder oss dérfor till dig i din roll som ansvarig minister for att vidja om tva saker:
1. Attdu verkar for att drendet prioriteras i Regeringskansliets hantering.

2. Att du initierar en dialog med Boverket kring deras ansvar i liknande regeringsirenden.
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En felaktig provning — trots en lovande start Planarbetet for Jirvedstrand startade i nidra
samarbete med planhandldggare pa Léansstyrelsen redan 2016. Da utformades
projektforutsittningarna gemensamt — utan krav pa fri passage framfor strand- och kanalvillor, men
med tydlig kompensation i form av en allmén parko, lekpark och multisportsplan. Efter ytterligare
dialog 2020/21 stroks tre strandvillor for att forstiarka ett sammanhédngande gronomrade och
badplats p& en udde med utsikt dver Ornskoldsviks stad. Dé fanns samsyn: intringet hade minskat,
kompensationen var tillrdcklig — planen var redo att vinna laga kraft.

Men med personalbyten pa Linsstyrelsen foll kontinuiteten — och den forstaelse som byggts upp for
projektets utveckling forsvann. Det dr ett tydligt exempel pd hur byrakrati kan trumfa demokratiska
beslut och 1angs1kt1gt samarbete B

ﬁ‘ »-r—l-—‘ PATATR IR G INTATRATA TR VA TR AV TRY

.h | E R SR B IIII!JNIIIJIIII & g -
5% " fi o

Ao
-—x=- ----1:1:-—

N
N \’hi-h IR

I
|
|
|
|
|
i fﬂf
I
K

Linsstyrelsen har dérefter upphévt detaljplanen med hédnvisning till att den fria passagen saknas
framfor nio strandvillor och fyra kanalvillor. Detta 1 ett projekt med cirka 100 bostdder — dir
allménheten samtidigt far tillgang till:

*  Ett stort gronomrade for lek och rekreation
*  En udde med bad och briannbollsyta
e En hel 6 som 6vergar till kommunalt 4gande och blir allmén parkmark
e Lekpark, multisportsplan, grillplatser och toaletter
Det dr viktigt att notera:

e Detaljplanen har inga 6verklaganden fran allménhet eller sakédgare — endast fran
Linsstyrelsen.

. Lansstyrelsen har bevisbordan, men har valt att endast fokusera pa skil for upphavande —
inte mojligheter for laga kraft.

*  PEAB, Sveriges storsta bostadsbyggare, drog sig ur projektet eftersom det inte bar sig utan
tva rader bebyggelse.

Myndigheternas bristande ansvarstagande Naturvardsverket har inte bemott vara lagliga
hénvisningar. Boverket har uttryckligen meddelat att de inte gor en sjédlvstindig granskning, utan
foljer Naturvardsverkets synpunkter.

Det innebir i praktiken att ingen myndighet gjort en objektiv bedomning av planen i sin helhet —
inklusive de kompensationsatgédrder och avvigningar som skulle kunna viga upp avstegen. De har
valt att fokusera pa vad som kan filla — inte vad som kan mojliggora. Vi ber dig darfor — om mojligt
— att hdnskjuta drendet tillbaka till Boverket for en ny, sjidlvstindig granskning. De maste sta upp for



sitt ansvar enligt plan- och bygglagen, inte gomma sig bakom att ”fragan ror strandskydd och
dédrmed tillhor Naturvardsverket”.

Rittspraxis och lagstiftning ger stod for planen Miljobalken kap. 7 §25 ér tydlig: En
inskriankning i den enskildes ritt far inte ga langre &dn som krivs for att syftet med skyddet ska
tillgodoses.

I MOD 2020:2 framgar ocks# att kompensation kan beaktas vid intring i strandskyddade intressen —
sa linge kompensationen sékrar eller forbéttrar skyddets syften. Det dr exakt vad Jarvedstrand gor:

*  Ger tillgang till omraden som idag &r stingda for allménheten
«  Aterskapar badplatser som inte funnits sedan 1950-talet

e  Ersitter en "semi-offentlig" passage framfor privatbostider med tydligt inbjudande,
funktionella och langsiktigt skyddade offentliga ytor

Ekonomisk birighet och risk — ett avgorande perspektiv Detaljplanens genomforbarhet bygger
pa mojligheten att skapa tva rader bostidder pa en smal strandzon — med nagra exklusivare enheter
nidrmast vattnet som bir en storre andel av projektets totala kostnader. Det handlar inte om vinst —
utan om att finansiera sanering, infrastruktur och allmén plats. Det omdjliga gors mojligt — just
genom en noggrant avvigd balans mellan bebyggelse och allmédnhetens tillgang.

Att det inte dr mojligt att genomfora projektet utan denna struktur har redan visats av PEAB.
Projektet méste kunna bira sig pi Ornsk6ldsviks marknadsforutsittningar — inte pa teoretiska
modeller. Att stoppa detta vore att vilja fortsatt bullrig industriverksamhet framfor ett hallbart
bostadsomrade for framtiden.

Avslutningsvis Vi dr 100 % 6vertygade om att detaljplanen foljer bade lagens bokstav och dess
intentioner — att skapa tillgang till rekreation, natur och bostdder i balans. Om planen faller pa grund
av en begrinsad stricka utan fri passage — trots att denna fullt ut kompenseras genom tydliga,
inbjudande allménna ytor — da dr det inte strandskyddets syften som vérnas, utan dess bokstav som
missbrukas.

Nir minsta tvekan rader — da ska proportionalitetsprincipen vidga tyngst. Det dr orimligt att en sa
begrinsad fraga ska fa stoppa ett projekt med sa stor samhillsnytta. Det strider mot lagens anda —
och mot sunt fornuft.

Vi dr stolta ver vad vi forsoker astadkomma — och vi gor det i demokratins namn, inte byrakratins.
For ndr expertmyndigheter fordrojer, fordyrar och forminskar projekt som syftar till allmén nytta, da
maste nagon sitta ner foten och sédga:

Sverige behover mer verkstad én ord — mindre byrakrati och mer demokrati i praktiken. Nir
goda projekt hindras av otydlighet, passivitet och ovilja att se helheten, da ir det inte lingre
lagens syfte som skyddas — utan systemets egen troghet.

Den framtid vi onskar i morgon maste vi bygga idag.

Med vinlig hilsning,

Fredrik Nordin

Civilingenjor Samhéllsbyggnad
VD, Byggsigurd AB



